Landratsamt

Miinchen
Landratsamt Minchen + Frankenthaler Str. 5-0 + 81539 Miinchen Bauen
Gemeinde Oberhaching
Alpenstrafte 11 thr Zeichen: _
82041 Oberhaching bei Miinchen thr Schrelben vom:  21.10.2025
Unser Zelchen: 4,1-0019/25/FNP
Oberhaching
Miinchen, 23.01.2026
Tel.: Zimmer-Nr.:
Fax: F 1.04

Vollzug der Baugesetze; ‘
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange im Bauleitpianverfahren

1. [Verfahren der Gemeinde Oberhaching

12. Flichennutzungsplanénderung fir den Bereich Interkommunale
Freiflachenphotovoltaikanlage

in der Fassung vom 04.06.2025

friihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fir Stellungnahme: 23.11.2025

2. | Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslisen

2.2 |:| Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des

Sachstandes
Offnungszeiten Telefon 089 6221.0 Bankverbindungen
Mo. — Fr. 08-00 —12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Miinchen Starmbarg Ebarsherg
und Do, 14:00 -- 17:30 Uhr Internet  www.landkreis-muenchen.de Kontginhaber; Land¥rels Minchen
Bitte Termine verelnbaren E-Mall poststelle@lra-m.bayern.de IBAN DE23 7025 0150 0000 0001 D9

SWIFT-BIC BYLADEM1KMS
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2.3

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht liberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafis- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Eihwendungen

D Rechtsgrundlagen

|:| Mbglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem 0.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexan, jewsils mit Begriindung und gof. Rechisgrundlage

1.

in Verfahrensvermerk Nr. 3 wird der 25.04.2025 als Fassungsdatum der Planunter-
lagen angegeben. Die Unterlagen liegen jedoch mit Planstand 04.06.2025 vor. Wir
bitten um Berichtigung. _

In den Verfahrensvermerken Nrn. 5 und 6 wird flir die Betelligung nach § 3 Abs. 2
BauGB jeweils die Formulierung ,6ffentlich ausgelegt” verwendet. Wir weisen da-
rauf hin, dass es aufgrund der aktuelien Rechtslage ,im Internet verdffentlicht” lau-
ten misste.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich darauf hin, dass bei Fidchennut-
zungsplanverfahren bei der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB ein ergén-
zender Hinweis nach § 3 Abs. 3 BauGB aufzunehmen ist. Wir bitten dies im weite-
ren Verfahren zu beachten.

Der ,Erlduterungsbericht* milsste die Bezeichnung ,Begriindung® erhalten (s. § 2a
BauGB). Dies betrifft auch die Verweise im Umweltbericht (z. B. unter Punkt 2.3, 3,
4, 4.1 usw.). :

Die Begriindung (,Erlduterungsbericht”) der 12. Fi&chennutzungsplanénderung ent-
spricht im Wesentlichen der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan. Inhalte und verwendete Formulierungen sind an die vorliegende Flachennut-
zungsplandnderung anzupassen. So muss es z. B. anstelle von ,verbindlicher Bau-
leitplanung* richtig ,vorbereitende Bauteitplanung” lauten, auterdem handelt es
sich um hier um eine ,Flachennutzungsplangnderung und nicht um ,die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ... als interkommunaler Bebauungsplan®
(sishe jeweils S. 5, Punkt 1.1, Punki 1.2) usw. Wir bitten diesbeziglich um Uber-
prifung von Begriindung und Umweltbericht.

Begriindung (S. 7, Punkt 1.3.3): Hier wird erldutert, dass eine Riickbauverpffichtung
der Freiftdchen-PV-Anlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vertraglich
zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentriager vereinbart wird. Das Plangebiet
soll dann wieder fandwirtschaftlich genufzt werden.

Wenn die Folgenutzung geregelt werden soll, milsste dies auch in der Flachennut-
zungsplanénderung erfolgen. Zwar gibt es keine § 9 Abs. 2 BauGB entsprechende
Regelungsmdglichkeit fiir Flachennutzungspléne in § 5 BauGB, der Darstellungs-
katalog des § 5 BauGB ist jedoch nicht abschliefend (vgl. Bayer. Staatsministerium
fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Freiflachen-
PV-Anlagen® vom 12.02.2025, Nr. 4.6).

Begriindung (S. 10, Punkt 2.2): Es sollte in der Begrlindung eindeutig zum Aus-
druck gebracht werden, dass es sich beim vorliegenden Plangebiet um eine bereits




25

wiederverfiillte Kiesabbaufiache handelt, die nicht mehr fiir den Kiesabbau genutzt
wird und somit flir eine Realisierung einer Freiflachen-PV-Anlage zur Verfligung
steht.

8. Begriindung (S. 13): In Abbildung 6 wird der Geltungsbereich der 37. Flachennut-
zungsplananderung der Gemeinde Taufkirchen dargestellt. Dieser umfasst im nérd-
lichen Teilbereich der FI.Nr. 1593 das Gemeindegebist der Gemeinde Ober-
haching. Die Darstellung des Geltungsbereiches ist diesbezliglich anzupassen.
Ggf. miisste der nordliche Bereich in den Planungsumgriff der 12. FNP-Anderung
aufgenommen werden. Zur Verdeutlichung kénnte noch die Gemeindegrenze in die
Planzeichnung der Flachennutzungsplanénderung aufgenommen werden.

9. Aus den Unterlagen geht nicht hervor, welche Griinde fir ein derart nahes Heran-
ricken an die Wohnbebauung sprechen und ob die nachbarschutzrechtlichen Be-
lange (Beeintrachtigung der Wohnqualitat usw.) dabei beriicksichtigt worden sind.
Die Durchfilhrung siner sachgerechten Abwéagung (vgl. § 1 Abs. 7 BauGB) ist nicht
erkennbar. U. a. der private Belang (Schutz vor heranriickenden Anlagen) ist in den
Abwagungsprozess auch bereits auf FNP-Ebene in der notwendigen Scharfe mit
aufzunehmen. Diesbez{iglich wird auf die Stellungnahmen des Immissionsschutzes
zum FNP und VEP verwiesen.

Zum Immissionsschutz, zum Wasserrecht und zum Naturschutz wird auf die beiliegenden
Stellungnahmen verwiesen, die Bestandtsil unserer Stellungnahme sind.

gez.

Technische/r Sachbearbeiterfin

Anlagen:

1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.1 — Immissionsschutz vom 06.11.2025
1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.2 — Wasserrecht vom 17.11.2025

1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.3 — Naturschutz vom 17.11.2025
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81538 Minchen Immissionsschutz,

staatliches Abfallrecht
und Altlasten

An das
Sachgebiet 4.1.1.3 " the Zeichen: 4.1-0019/25/FNP
Bauleitplanung ' , _ fhr Schreiben vom:  23.10.2025
o Unser Zelchen: 4.4.1-0019/25/FNP
- im Hause - _ Miinchen, - 06.11.2025
- Tel: - - Zlmmer-Nr.:
Fax: - F233

1. | Gemeinde Oberhaching -

XI  Flachennutzungsplan - ' ' O - mi Landschaftsplan
12. Anderung fiir den Bereich ,Interkommunale Freiflaichenphotovoltaik”

']  Bebauungsplan i.d.F. vom

fir das Gebiet
X Fnst fir die Stellungnahme 20.11.2025 (intern) (§ 4 Abs BauGB)

_ ': Tréger dffentlicher Belange
2. ' Sachgebiet Immlssmnsschutz

[ keine AuBerung

] Sonstige fachliche 1nformat|onen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, _
gagliedert nach Sachkomplexen, |ewells mit Begrﬂndung und ggf. Rechtsgrundlage

Wir empfehlen aufgrund der in der Begriindung unter 7.2 aufgefilhrten Nahe zur nachstgele—
genen Wohnbebauung die grundséatzliche Vertraglichkeit der Planung mit der Nachbarschaft.
anhand eines Blendgutachtens zu ermitteln, um eine abschliefende Stellungnahme abzu-
geben. An dieser Stelle er'd auch auf die Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan verwiesen.

gez.
Offnungszeiton Telefon  DB9 6221-0 . Elankverblndunﬁen :
Mo. -Fr.  0B:00- 12:00 Uhr - Telefax B9 6221-2278 . KSK Miinchen Stamberg Ebersherg Postbank Miinchen
und Do, 14:00 - 17:30 Uhr Intemet  www landkrels-muenchen.de Konltoinhaber: Landkrels Miinchen Kontelnhaber: Landkreis Minchen
Bitte Termine verainbaren E-Mall poststello@lra-m bayern.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Mlinchen + Frankenthaler Str. §-8 - 81539 Miinchen - Wasserrecht und Wasserwirtschaft

Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung -

im Hause . thr Zelchen: © 4.1-D019/25/FNP Cber-

o haching
Ihr Schrelben vom:  23.10.2025
Unser Zeichen: 4.4.2-11379Mz
Minchen, - 17.11.2025
Tel.: ) Zimmer-Nr.:

Fax: F2.36

1... | Gemeinde Oberha:ching

X1 - .Flédﬁenn'utzungsplan o o |:| ' mit Landschaftsplan

‘ 12. Anderﬁng fiir den Bereich Interkommunale Freiflichenphotovoltaikanlage
[ Bebauungsplan ' '

fur das Gebiet

I:| ~ mit Griinerdnungsplan

[0 sonstige Satzung

Frist filr die Stellungnahme:

20.11.2025

2. |Trager 6ffehtlicher Belange

211 'Keineﬁ\ufSémng

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslﬁsen

Offnungszelten . Telefon 089 6224-0 Bankverbindungoen

Mo.—Fr.  08:00—12:00 Uhr Telefax 039 6221-2278 KSK Minchen Starnberg Ebersbery Postbank Mdnchen :
und Do, 14:00 ~17:30 Uhr Internet  www.lafdkrels-muenchen.de Konloinhaber: Landkrels Miinchen Kontginhaber: Landkrels Miinchen
Bltte Termine varslnbaren E-Mall poststelle@lra-m.bayern.de ~ [BAN DE20 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEDB 7001 0080 0048 1858 04
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2.4

2.5

-2-

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und Méf&nahmen, die den o.g. Plan berithren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé-
gung nicht (iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsvercrdnungen)

|___| Einwendungen

D - Rechtsgrundlagen

D -Mﬁglichkeiten der Ubehv_indung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

< Sonstige fachliche informationen und Empféhlungen aus der eigenen Zustindigleit zu dem o0.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund?age

Es wird darauf hingewiesen, dass im Umfeld viele Kiesabbaubetriebe (Firmen Ho-
henester, Handschuher, Herrmann) angesiedelt sind. Von dort kdnnte es v.a. in den
Sommermonaten zu Staubbelastungen fir die Photovoltaikanlagen kommen. Die Auf-
lagen fiir einen Kiesabbaubetrieb hinsichtlich Staub kénnen keine Staubminimierung
auf Null fordern. Der Staubaustrag muss lediglich auf ein Mindestmal} reduziert wer-
den. '

Anlagen
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen - Naturschutz, Erholungsgebiete,
‘ " Landwirtschaft und Forsten
Referat 4.1
Im Hause .
' _ thr Zeichen: 4.1-0019/25/FNP
Ihr Schrelbenvom:  23.10.2025
Unser Zelchen:. 4.4.3/Gu
Miinchen, 17.11.2025
Tal.: ~ Zimmer-Nr.:
Fax: - F224
1.. | Gemeinde Oberhaching
~ Flachennutzungsptan - - [  mitLandschaftsplan

] Bebauungsplan
fiir das Gebiet [nterkommunale Photovoltaikanlage

|:| - mit Grinerdnungsplan

[0  sonstige Satzung _ -

Frist fiir die Stellungnahme:

2. |Tréger offentlicher Belange

21 |0  Kelne Auerung

2.2 |[]  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Otfnungszelten . Tolefon 089 6221-0 Bankverbindungen . . .

Mo, —Fr.  DB:00—12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Mitnchen Starnberg Ebersberg Posthank Minchen

und Do. " 14:00 - 17:30 Uhr Internet  www.landkrels-muenchen.de Kontolnhater: Laadkrels Minchen Kontainhaber: Landkrels Miinchen
Blito Termina verelnbaren E-Mall poststelle@lra-m.bayem.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 08 IBAN DEQGS 7001 D080 0048 1858 04
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2.4

25

.--2-‘

=i

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kinnen, mit Angéb.e des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé-

[

gung nicht Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen)

Elnwendungen :

0

- Rechtsgrundlagen

Maglichkeiten der'l"JbenNindung {z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

+ Sonstige fachliche informationen und Empfehlungen aus der elgenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und ggf Rechtsgrundlage

Derzeit befmdet sich ein artenschutzrechthcher Fachbeltrag zum Bebauungsplan
in Bearbeitung. Eine abschlieBende Stellungnahme kann von Seiten des Natur-
schutzes somit noch nicht erfolgen. Aus vorangegangenen Kartlerungen zum Kie- -
sabbau ist mit Arten wie der Feldlerche im Geblet Zu rechnen

Wir weisen darauf hm, dass in diesem Gebiet Vorkonimen von Feldlerchen sehr wahr-
scheinlich sind, Deswegen werden artenschutzrechtliche Untersuchungen, v. a. im Hin-
blick auf die Betroffenheit von Acker- und Wiesenbriitern dringend empfohlen.

~ Laut EU-Recht miissen Auswirkungen insbesondere auf Natura 2000 — Gebiete (in die-

sem Fall nicht gegeben) und auf geschiitzte Tier- und Pflanzenarten geprtift werden,
wenn eine Betroffenheit nicht auszuschliefen ist. Verschlechterungen miissen vermie-
den werden. Diesé Priifungen unterfiegen nicht der Abwégung.

Aufterdem wurden die Untereln, Naturschutzbehﬁfdén (uNB) seitens der Regierung da-
rauf hingewiesen, dass im Rahmen der Genehmigung von Fidchennutzungsplanen die
Darstellung oder mindestens die Erlauterung der Ausgleichsflichen auch auf FNP-

~ Ebene gefordert wird. Dargestellt ist dies auch im Leitfaden zur Emgnffsregelung in der

Bauleitplanung vom Bayerlschen Umweltmlnlsterlum

Gez.

Anlagen
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