ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

fur die Gestaltung des
Gewerbegebiets Oberhaching
(Fassung vom 05.02.96)

Die Gemeinde Oberhaching will durch planerische und gestalterische MaRnahmen ihr
Stralten-, Orts- und Landschaftsbild wesentlich verbessern. Dies gilt auch fir das
bestehende und noch zu erweiternde Gewerbegebiet zwischen den beiden Bahnlinien.

Insbesondere wird angestrebt:

Das Gewerbegebiet soll ein integriertes Bestandteil des gesamten Orts-

bildes werden.

Bei der Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Flichen ist
Uber die reine ZweckmaRigkeit hinaus auf ein freundliches Ortsbild hinzuwirken.

Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Grundstticke sollen ein
Ortsbild zeitgem&Rer voralpenléndischer Préagung ergeben.

Landschéftsgebundene Bauelemente sind wesensmaRig zu erfassen und
in Formen fiir gewerbliche Bauten zu {ibersetzen.

Gebéude sind in Stellung, Proportionen und Gestaltung kleinmafstéblich
zu gliedern und in die stadtebauliche Gesamtsituation einzufigen.

Um diese Ziele zu erreichen, erlalt die Gemeinde Oberhaching aufgrund Art. 96 und 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 1994

(GVBI. S. 251) folgende



1.1

1.2

3.1

Ortliche Bauvorschrift fiir die Gestal-
tung des Gewerbegebietes Oberhaching
(Satzung)

Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus Anlage 1 (Plan Mastab 1 : 5000).

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fur baugenehmigungspflichtige und nicht
baugenehmigungspflichtige bauliche Anlagen.

Verhéltnis zu Bebauungspléanen

Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder
weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind diese magebend.

Gebéaudestellung

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf in der Regel die
natdrliche Geléndeoberfléche nicht gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt
unberthrt.



4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

Haupt- und Nebengeb&ude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt
insbesondere hinsichtlich der Gebdudehdhe, der Dachformen, der verwendeten
Materialien und ahnlicher, das Ortsbild beeinflussender MaRnahmen.

Bei Seitenlangen von mehr als 25 m sind Baukérper deutlich zu versetzen oder
durch geeingnete Bauteile oder Materialien zu gliedern.

Kamine, Silos oder dhnlich wirkende bauliche Anlagen sind in die Geb&ude

einzubeziehen.

Bei Silos oder &hnlich wirkenden baulichen Anlagen kénnen Abweichungen
zugelassen werden, wenn ein harmonisches Einfligen in die Gesamtsituation durch
geeignete Malinahmen erreicht wird.

AuBenwéande

Fuar die Gestaltung der AuBenwénde dirfen nur folgende Materialien verwendet
werden:

verputzte, gestrichene Mauerflachen

Sichtbeton

Naturstein

Holz ( siehe Ziff. 7.1)

matt gestrichenes oder matt beschichtetes Metall

Nicht zugelassen sind folgende Baustoffe:

Kunststoff- und Glasfassaden
grelifarbige oder glanzende Materialien



5.3
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6.1

6.2

6.3

6.4

rohe Tonziegeln und rohes Sichtmauerwerk
Riemchenverkleidungen

Wellplatten aller Art

Kunststoffolien, und dhnlich wirkende Baustoffe

Abweichungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die in der
Praambel aufgeflihrten Grundsétze eingehalten werden.

Bei Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&uden (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sind

fensterlose Hausseiten unzuléssig. Art.32 Abs. 1 BayBO bleibt unberiihrt.

KellergeschoRe von Geb&uden diirfen nicht durch Abgrabungen und
Abbdschungen des natlirlichen Geldndes, sowie durch nichtiiberdachte, paraliel
zur Kellerwand gefuhrte Tiefgaragenabfahrtsrampen freigelegt werden.

Im Rahmen einer Abweichung kann an hdchstens zwei Gebaudeseiten, jedoch
nicht Uber Eck, auf jeweils 1/2 der Wandlénge max. 2,50 m tief abgegraben
werden, wenn die Manahme nicht storend in Erscheinung tritt.

Die Abweichung kann mit besonderen Auflagen zur Bepflanzung verbunden
werden. Art. 10 Abs. 1 BayBO bleibt unberhrt.

Dacher

Gebaude sind mit geneigten Dachern zu versehen. Pultdécher sind bei Gebduden
ab 8 m Seitenldnge oder 7 m Traufhéhe nicht zugelassen. Sheddécher sind

unzulassig.
Die Dachneigung mul zwischen 20° - 35° liegen.

Untergeordnete Gebaude und Verbindungsbauten kdnnen mit Flachdach versehen

werden.
Dachaufbauten kénnen als Abweichung zugelassen werden, sofern sie sich
harmonisch in Gestaltung, GroRe und Situierung in das Gesamtgebaude einflgen.

Die Deckung geneigter Dacher ist in rotbraunen Farbténen vorzunehmen.

Freileitungen aller Art, auch innerhalb der Grundstiicke, sind unzuléssig.



7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

9.2

Farbgebung

Gebdude sind wei zu streichen, Holzflachen (Dachuntersichten, sichtbare Pfetten
u.s.w.) sind in den verschiedenen Grau- und Brauntdnen, welche die natiirliche
Patina des Holzes wiedergeben, aber nicht schwarz-, gelb- sowie rotwirkend,
einzulassen. Unbehandeltes Holz ist zulassig.

Abweichungen von Ziff. 7.1 kénnen ausnahmsweise zugelassen bzw. gefordert
werden, wenn dies zur Gliederung von sehr langen oder hohen Geb&uden

erforderlich ist. Derartige Ausnahmen mifen mit den in der Praambel aufgefiihrten
Gestaltungsgrundséatzen vereinbar sein.

Die Hohe des Sockelabsatzes tiber Geldnde darf maximal 0,30 m betragen.
Abweichungen sind méglich, wenn die Oberkante KellergeschofRrohdecke héher

liegt.

Einfriedungen

Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsfldchen diirfen nur in einem Abstand von
mindestens 3 m von der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden; im
Bebauungsplan kann anderes festgesetzt werden.

Einfriedungen als bauliche Anlagen sind nur
mit Hecken hinterpflanzte Maschendrahtzdune
(maximal 1,8 m hoch)

einzelne, weiRe, maximal 1,8 m hohe Mauerscheiben zur Gliederung der
Einfriedung oder zur Unterbringung von Briefkasten, Mulltonnen und dergl.

zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke und der Stellplétze
Die Flachen zwischen Strakenbegrenzungslinie und Einfriedungen sind zu

- begrinen und mit Laubb&umen zu bepflanzen. Die Flachen dirfen nur befestigt

werden, soweit der Bebauungsplan Stellplatze oder Zufahrten vorsieht.
Je 300 m? Grundstlicksgrofe ist mindestens ein grokroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Sind auf einem Grundstiick mehr als 10 Bdume



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
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notwendig, so kénnen bis zu 3 Nadelbdume je 10 notwendiger Baume gepflanzt

werden.

Stellplétzanlagen tber 100 m? GroRe sind durch Pflasterzeilen und hnliche
Gestaltungselemente zu gliedern. Dabei sind bei Léngsstellplétzen je 2 Pkw 1
Baum, bei Querparken pro 5 Pkw 1 Baum und bei Gegeneinander- Querparken pro
10 Pkw 1 Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Stellplatzanlagen ab 20 Steliplétze sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
abzupflanzen.

Alle Flachen, die nicht Gberbaut sind, sind mit Ausnahme von Flachen unter 9.6 mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Mindestens 10 % der Grundstiicksflache
sind zu begriinen. Die Grunflachen nach 9.1, 9.2 und 9.3 sind dabei enthalten.

Die Fahrflachen sind staubfrei zu befestigen.

Die Parkflachen sollen wasserdurchiéssig fefestigt werden. Durch geeignete
bauliche bzw. griinordnerische Manahmen ist dafir zu sorgen, daR Lagerflichen
von aufRen nicht sichtbar sind.

Unbebaute Grundstlicke bzw. groRere unbebaute Fldchen bebauter Grundsticke
sind weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen oder so zu pflegen, daR ein ordentlicher
Gesamteindruck besteht.

Die Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke ist in einem Plan
darzustellen.

Art und GréRe der Anpflanzungen

Fur die Anpflanzungen nach Nummer.8.2, 9.1, 9.2, 9.3, 9.4 und 9.5 dirfen nur
folgende Arten von Béumen und Stréuchern verwendet werden, wobei der
Ziergehoizanteil (Z) nicht mehr als 20 % betragen darf.

Béume:

Stieleiche Quercus pedunculata

Rotbuche Fagus sylvatica



Hainbuche
Winterlinde
Vogelkirsche
Feldahom
Eberesche
Warzenbirke
Weilltanne
Spitzahorn
Zier- und Blitenkirschen (2)
Mehlbeere (Z)
Fichte

Stréucher und Hecken:
Berberitze
Eingriffeliger Weildorn
Gemeiner Weil3dorn
Hasel

Liguster

Prachtspiere (Z)

Roter Hartriegel

Rote Heckenkirsche
Schlehdorn
Wolliger Schneeball

Hecken:
Blutbuche
Hainbuche
Rotbuche

Stréucher:

Bibernellrose (Z)

Faulbaum

Feuerahorn (Z)

Filziger Schneeball
Gemeiner Flieder (2)
Goldregen (Z)

Kanadische Felsenbirne (Z)
Kolkwitzie (Z)

Komnelkirsche

Carpinus betulus
Tilia cordata
Prunus avium
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Betula pendula
Abies alba

Acer platanoides
Prunus-Arten
Sorbus aria
Pecea abies

Berberis

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Spiraea vanhouttei
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Viburnum lantana

Fagus silvatica purpurea
Carpinus betuius
Fagus silvatica

Rosa spinosissima
Rhamnus frangula

Acer ginnala

Virburnum tomentosum
Syringa vulgaris
Laburnum

Amelanchier canadensis
Kolkwitzia

Cornus mas



10.2

10.3

10.4

11

11.1

11.2

11.3

Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Scheinquitte, Zierquitte (Z) Chaenomeles
Schmetterlingsstrauch Buddleia

Seidelbast (2) Daphne mezereum
Stacheldrahtrose (Z) Rosa omeiensis
Weigelie (Z) Weigelia

ZaubemnuB (Z) Hamamelis
Zwergmispel Cotoneaster

Die zu pflanzenden B&ume mussen, soweit deren Standorte im Bebauungsplan
festgesetzt sind, einen Stammumfang von mindestens 18/20 ¢cm, gemessen in 1 m
Ho6he Uber dem Gelénde, haben. Im Uibrigen geniigt ein Stammumfang von 14/16
cm gemessen in 1 m Hoéhe Gber dem Gelénde. Bis zur SchiuRabnahme der
baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Grundstiick ist die Pflanzung anzulegen.

Die zu pflanzenden Straucher hinter Maschendrahtzaunen miissen mindestens
80/100 cm, (2 x verpflanzt) groR sein, die Pflanzdichte muR mindestens 1
Gehélz/m? betragen. Sie missen den gesamten Maschendrahtzaun verdecken.
Gleiches gilt bei den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzstreifen.

Im Bereich der Zufahrten missen die Badume mit einer Astansatzhéhe von 250m
gepflanzt werden.

Werbeanlagen

Innerhalb der Fidchen zwischen StraRenbegrenzungslinien und Einfriedungen ist je
Zufahrt nur eine bis zu 1,5 m? groRRe Werbeanlage zuléssig.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften sowie sich bewegende
Werbeanlagen sind unzuldssig.

Die Oberkante von Lichtwerbungen darf nicht héher als 7 m Uber der Oberkante
der vor dem Grundstiick gelegenen &ffentlichen Verkehrsfldche liegen, wenn die
Lichtwerbung mit dem Gebé&ude verbunden ist; sonst darf die Oberkante von
Lichtwerbungen nicht héher als 4 m Uber der vor dem Grundstiick gelegenen
Offentlichen Verkehrsflache liegen.



Die Oberkante der Attika bzw. die Unterkante der Traufe darf jedoch auf keinen
Fall Gberschritten werden.

12 Abweichungen

Abweichungen von dieser ortlichen Bauvorschrift kbnnen nach Art. 77 Abs. 2
BayBo vom Landratsamt Manchen im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt

werden.
13 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig
a) bauliche Anlagen nicht entsprechend den Vorschriften der Ziff. 3 - 8 und 11 der

Verordnung errichtet, oder gestaltet,
b) die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke und die Stellplatze fur Kfz nicht
nach den Vorschriften der Ziff. 9 und 10 der Verordnung gestaltet

kann nach Art. 96 BayBO mit einer Geldbufe bis zu 1.000.000,-- DM belegt
werden.

14 Inkrafttreten und Geltungsdauer

Die Ortsvorschrift tritt am 1. Juni 1996 in Kraft. Sie gilt fir die Dauer von 20
Jahren.

Oberhaching, den 20.05.1996
Gemeinde Oberhaching

@wm '
Aidelsburger
1. Bargermeist



¥
a9

. %,;... LTl Y
., L
. = ’




