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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Zweck ungsplans mit integrietem  Grlnordnungs-
plan sowie der Anderung des Flachennut-

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhaching hat zungsplans der jeweiligen Gemeinde im

in seiner Sitzung am 10.12.2024, der Gemein-  Parallelverfahren beauftragt.

derat der Gemeinde Taufkirchen am 23.01.2025

die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau- 1.2 Lage und Geltungsbereich
ungsplans ,Interkommunale Freiflachen-Photo-
voltaikanlage” beschlossen. Das Plangebiet liegt auf der Grenze zwischen der

Gemeinde Oberhaching und der Gemeinde Tauf-
Das Ziel des verbindlichen Bauleitplans ist kirchen, ca. 690 m sudlich des Gewerbegebiets
die Ausweisung eines Sondergebiets mit der an der Karwendelstrafle und ca. 900 m sudlich
Zweckbestimmung ,Regenerative Energienut-  der Bundesautobahn 995 (BAB 995). Im Sud-
zung — Freiflachenphotovoltaikanlage®, um den westen grenzt das Plangebiet an die Siedlungs-
Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage (PV-  flachen der Ortslage Oberhaching an.
FFA) zur Stromeinspeisung in das offentliche
Netz zu ermdglichen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Interkommunale Freiflachen-Pho-
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen tovoltaikanlage“ umfasst folgende Grundstlicke
Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren als der Gemarkung Oberhaching: FI.Nr. 1593, 1594,
interkommunaler Bebauungsplan. 1595, 1600 Tfl.. Zudem befinden sich folgende
Grundstlcke der Gemarkung Taufkirchen b. Mun-
Die Logo verde Stadtplaner und Landschafts-  chen im Plangebiet: FI.Nr. 1756, 1757 Tfl.. Die
architekten Gmbh wurde am 26.11.2024 mit Gesamtflache betragt ca. 29.018 m?2.
der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebau-

A
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Abb. 2:
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1.3 Planungsrecht

1.31 Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen bilden u.a.:

*  Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

*  Planzeichenverordnung (PlanzV)

*  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

*  Bayerische Bauordnung (BayBO)

e Bayerisches Naturschutzgesetz
schG)

(BayNat-

*  Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern
1.3.2 Freiflachen-PV-Anlagen im AuBenbe-
reich

Es handelt sich vorliegend um eine besonde-
re Solaranlage im Sinne des §48 Abs. 1 Satz 1
Nr. 5¢) EEG. Die Grundflache der geplanten PV-
FFA einschlieRlich Nebenanlagen betragt ledig-
lich 17.230 m? betragt.

Eine besondere Solaranlage im Sinne des § 48
Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 Buchstabe c des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes ist eine Frei-
flachen-PV-Anlage auf Grunland bei gleichzeiti-
ger landwirtschaftlicher Nutzung als Dauergrin-
land, wenn die Flache kein Moorboden ist, nicht
rechtsverbindlich als Naturschutzgebiet im Sinn
des § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes oder
als Nationalpark im Sinn des § 24 des Bundes-
naturschutzgesetzes festgesetzt worden ist, nicht
in einem Natura 2000-Gebiet im Sinn des § 7
Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzge-
setzes liegt und kein Lebensraumtyp ist, der in
Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt ist.
Dies ist in der vorliegenden Planung durch die ge-
plante Nutzung z.B. als Weidegrinland der Fall.
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Eine sog. Agri-Photovoltaik-Anlage ware eine An-
lage nach § 48 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5a) EEG: ,auf
Ackerflachen, die kein Moorboden sind und nicht
rechtsverbindlich als Naturschutzgebiet im Sinn
des § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes oder
als Nationalpark im Sinn des § 24 des Bundes-
naturschutzgesetzes festgesetzt worden sind, mit
gleichzeitigem Nutzpflanzenanbau auf derselben
Flache.”

Da jedoch im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinden Oberhaching und Taufkir-
chen das Plangebiet als landwirtschaftliche Fla-
che und Vorranggebiet bzw. Konzentrationszone
fur Kiesabbau gekennzeichnet ist, stehen dem
Vorhaben offentliche Belange entgegen (§ 35
Abs. 3 BauGB). AuRerdem steht die PV-FFA nicht
im raumlich-funktionalem Zusammenhang mit
einem Betrieb gem. §35 Abs. 1 BauGB. Daher ist
eine Bauleitplanung erforderlich, um das Vorha-
ben zu ermdglichen.

1.3.3 Bodenschutzklausel

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB eingefligte
Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen
werden. Die zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen soll reduziert
werden.

Negativen Auswirkungen der zusatzlichen Ver-
siegelung auf die Schutzguter des Naturhaus-
halts wird im gegenstandlichen Bebauungs-
plan beispielsweise durch die Mallnahmen
der Grinordnung und durch die Vorgaben zur
Versickerungsfahigkeit von beanspruchten Fla-
chen gezielt entgegengewirkt.

Die geplante PV-FFA erfordert keine flachige Ver-
siegelung. Punktuelle Bodeneingriffe bzw. Fla-
chenversiegelung werden fir die Griindung der
aufgestanderten PV-Module sowie fir die fir den
Anlagenbetrieb relevanten Nebenanlagen, bei-
spielsweise Trafostation und Batteriespeicher,
erforderlich.
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Das Plangebiet ist als ehemalige Kiesgrube, wel-
che bereits wiederverflllt wurde, in erheblichem
Umfang vorbelastet bzw. bzgl. des Bodenauf-
baus gestdrt. Somit handelt es sich bei vorliegen-
der Planung um die Nachnutzung einer Konversi-
onsflache im Sinne des EEG.

Fur die geplante Freiflachen-PV-Anlage wird ver-
traglich zwischen den Gemeinden und dem Bau-
werber eine Rlckbauverpflichtung vereinbart,
welche die vollstdndige Ruckfihrung der Fla-
chen im Geltungsbereich in die landwirtschaftli-
che Nutzung nach Aufgabe des Anlagenbetriebs
sicherstellt.

134 Klimaschutzklausel

Den Erfordernissen des Klimaschutzes kann
in dem von § 1a Abs. 5 BauGB vorgesehenen
Mal Rechnung getragen werden. Bereits bei der
Auswahl des Plangebiets sind MalRnahmen be-
rucksichtigt worden, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen und diesem entgegenwirken
(Nutzung von Konversionsflachen).

Eine PV-FFA wirkt als Medium zur Nutzung er-
neuerbarer Energien und durch ihren damit
verbundenen Beitrag zu Energiewende dem
Klimawandel entgegen.

Begriindung

1.3.5 Planerische Vorgaben
Abgrabungsrechtliche Genehmigung zur
Kiesausbeute

Gemaly Auflagen im Genehmigungsbescheid
vom 20.06.2008 (Aktenzeichen 9.2-4123/Th) zur
ehemaligen Kiesgrube ist eine Rekultivierung als
landwirtschaftliche Flache zu gewahrleisten. Dies
wird durch die Kombination von Griinlandnutzung
und Freiflachen-PV-Anlage gewahrleistet.

Zudem sind gemafy Landschaftspflegerischem
Begleitplan (LBP) zur abgrabungsrechtlichen
genehmigung Ausgleichsflachen in Form von
Heckenstrukturen und Extentivwiesen herzustel-
len. Diese Ausgleichsverpflichtung wird teilweise
plangebietsintern, teilweise auf externen Flachen
durch Abbuchung aus dem privaten Okokonto
Hagweg nachgewiesen.

Der Ausgleichsbedarf aus dem Kiesabbau belauft
sich, umgerechnet von m?- auf Wertpunktebilan-
zierung, auf 19.776 WP. Als Ausgleichsmafnah-
me gemafl LBP vom 25.10.2007 werden Feld-
gehdlze bzw. Hecken im Plangebiet hergestellt,
welche zugleich als Eingrinung der PV-Anlage
fungieren. Hieraus ergibt sich eine Kompensation
von 1.411 m? x 8 WP = 11.288 WP (Zielzustand
B213 (12 WP) - Ausgangszustand A11 (2 WP) -
Abschlag fur Entwicklungszeit (2 WP)).

Der Ubrige Ausgleichsbedarf von 8.478 WP wird
aus dem privaten Okokonto Hagweg abgebucht
(Abbuchung Nr. 2).
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2 Ubergeordnete Planungsgrundlagen / vorbereitende u. ver-

bindliche Bauleitplanung

21 LEP/RP

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Verbindli-
che Ziele der Raumordnung in Bayern enthalten
das Landesentwicklungsprogramm sowie der
Regionalplan.

Art und Umfang der Anpassungspflicht hangen
dabei von der Konkretheit der Ziele ab.

211 Landesentwicklungsprogramm
Bayern und Regionalplan Region 14
Miinchen

Das LEP (Verordnung vom 22.08.2013, in Kraft ge-
treten am 01.09.2013i.V.m. der Teilfortschreibung
vom 21.02.2018, in Kraft getreten am 01.03.2018
und der Teilfortschreibung vom 03.12.2019, in
Kraft getreten am 01.01.2020 sowie der Teil-
fortschreibung vom 16.05.2023, in Kraft getre-
ten am 1.06.2023), ist das landesplanerische
Gesamtkonzept der Landesregierung fir die
rdumliche Entwicklung und Ordnung in Bayern.
Es enthélt Ziele (Z) und Grundsétze (G), die fach-
libergreifend die raumbedeutsamen 6ffentlichen
Planungen und Malnahmen koordinieren.

Der Regionalplan (RP) Region 14 Minchen hat
die Aufgabe, Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung auf der Ebene der Region aufzustellen und
fortzuschreiben. Er ist ein langfristiges Entwick-
lungskonzept, dessen Ziele (Z) und Grundsatze
(G) fur alle offentlichen Planungstréger verbind-
lich und fir jeden Burger eine zuverlassige Orien-
tierungshilfe sind.

(Z) Ziele sind Aussagen, die sachlich und rdum-
lich bestimmt oder bestimmbar sind. Die Ziele
sind aufeinander abgestimmt und drfen sich in
ihren Festlegungen nicht widersprechen. Nach
der Verbindlicherklarung des Regionalplanes sind
Ziele der Raumordnung und Landesplanung von
den Behodrden (Bund, Land, Kreis), den Gemein-
den und sonstigen o6ffentlichen Planungstragern
bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen zu beachten.

(G) Grundsatze sind allgemeine Entwicklungs-
und Ordnungsprinzipien oder fachliche Ge-
sichtspunkte. Nach Verbindlicherkldrung des
Regionalplanes sind sie von den o6ffentlichen
Planungstréagern im Rahmen des ihnen zuste-
henden Ermessens bei ihren Planungen und
MalRnahmen gegeneinander und untereinander
abzuwagen.

(N) Nachrichtliche Ubernahmen der Landespla-
nung und der Fachplanung. Nachrichtliche Uber-
nahmen nehmen an der Verbindlichkeit nicht teil.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Interkommunale Freiflachen-
Photovoltaikanlage® steht im Einklang mit
den Zielen und Grundsatzen des LEP und des
RP. Dies ergibt sich aus dem Zusammenspiel
raumordnungsrechtlicher und landesplanerischer
Regelungen.

21.2 Planungsbezogene Grundsiatze und
Ziele

Im Rahmen der Planung sind die fir die Ge-
meinde Oberhaching und Gemeinde Taufkirchen
vorgesehenen Ziele und Funktionen zu berlck-
sichtigen, die dieser Kraft LEP und Regionalplan
zugeordnet werden.

Gemal Regionalplan Kapitel A Il Zentrale Orte
des RP werden die Gemeinde Oberhaching
sowie die Gemeinde Taufkirchen unter Punkt
Z1 (2) als Grundzentrum im Landkreis Minchen
definiert, dessen Entwicklung darauf hinwirken
soll, dass die Bevolkerung ihres Nahbereichs mit
Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs
in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird. Im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, An-
hang 2 ,Strukturkarte” (siehe Abbildung 1) sowie
im Regionalplan (RP, Anhang 1 ,Raumstruktur®)
werden die Gemeinde Oberhaching sowie die
Gemeinde Taufkirchen als Teil des Verdichtungs-
raums Minchen dargestellt (sieche Abb. 3 und
Abb. 4).
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Gemal LEP (2.2.7 (G)) soll diese Art von Teilrdu-
men so entwickelt werden, dass ihre Aufgaben fir
die Gesamtentwicklung des Landes erfillt wer-
den und eine raumlich ausgewogene sowie so-
zial und o6kologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur unter Erfillung ihrer Wohn-, Gewer-
be- und Erholungsfunktionen gewahrleistet wird.
Des Weiteren soll Missverhaltnissen bei der Ent-
wicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatz-
strukturen entgegen gewirkt werden. Es ist eine
dauerhaft funktionstlichtige Freiraumstruktur zu
erhalten, sowie ausreichend Gebiete fur die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung
zu stellen. Die Aufstellung des gegenstandlichen
Bebauungsplans entspricht diesen Grundsat-
zen da durch festgesetzte Reihenabstande und
Hoéhen der aufgestanderten Module weiterhin
eine Grunlandnutzung (u.a. Beweidung) ermdg-
licht wird.

Durch diese Art der Nutzung entspricht das Vor-
haben gleichzeitig auch folgenden Grundsatzen
und Zielen des LEP:

* Grundsatz der Mehrfachnutzung von FIa-
chen (LEP 1.1.3(G)).

e Grundsatz der Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit anderen Nutzungen
dieser Flachen, insbesondere der landwirt-
schaftlichen Produktion (LEP 6.2.3(G))

Die Realisierung einer Freiflachen-PV-Anlage im
Plangebiet folgt den Grundsatzen aus LEP 1.3.1
(G) auf die Klimaneutralitat in Bayern hinzuwirken
sowie die Nutzung von Erneuerbaren Energien
zu verstarken, da die Einspeisung des durch die
Freiflachen-PV-Anlage produzierten Stroms den
Anteil regenerativer Energien im Stromnetz er-
héht. Durch die aktuell geplante PV-FFA mit einer
Leistung von 3. 420kWp kdnnten 6.952.785kWh
pro Jahr ins Stromnetz eingespeist werden und
dadurch CO, eingespart werden.

10
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6.1.1 (Z) Die Versorgung der Bevolkerung und
Wirtschaft mit Energie ist durch den im Uberra-
genden offentlichen Interesse liegenden und der
offentlichen Sicherheit dienenden Um- und Aus-
bau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und
hat klimaschonend zu erfolgen.

Das LEP sieht unter Punkt 6.2.1 (Z) vor, dass
Erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrdu-
men verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen sind.
Dem entspricht die Realisierung einer PV-FFA
vollumfanglich, da sie eine Anlage der Stromer-
zeugung durch Erneuerbare Energien gemaf
EEG § 3 Satz 21 darstellt.

Nach 7.1.5 (G) des LEP sind &kologisch be-
deutsame Naturrdume und wertvolle Grinland-
bereiche zu erhalten und zu entwickeln. Dies
wird durch die festgesetzten Mallnahmen zur
Grunordnung sowie durch die Bertcksichtigung
bestehender Ausgleichsverpflichtungen auf den
Vorhabengrundstticken, gewahrleistet.

Dem Grundsatz zur Rulckfihrung der Abbau-
gebiete in ihre urspringliche Nutzung und/oder
Okologische Nachfolgefunktion sowie zur Berrei-
cherung des Landschaftsbildes und zur Schaf-
fung neuer Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere
(G5.3.1RP) sowie dem Grundsatz zur Vorse-
hung naturnaher Lebensrdume bzw. zur Ergan-
zung des Biotopverbundsystems (G5.3.3RP)
wird durch die Festsetzungen zur Griinordnung
Rechnung getragen.

Durch die Realisierung einer Freiflachen-PV-An-
lage wird auch der Grundsatz G.7.1 des RP erfllt,
wonach die Energienutzung langfristig finanziell
tragfahig, sicher, umwelt- und klimavertraglich
und fr die Verbraucher guinstig sein soll.

Gem. EEG liegen die Errichtung und der Be-
trieb von Anlagen die der Erzeugung erneuerba-
rer Energien dienen sowie den dazugehdrigen
Nebenanlagen im Uberragenden offentlichen In-
teresse und dienen der 6ffentlichen Gesundheit
und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bun-
desgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen
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die erneuerbaren Energien als vorrangiger Be-
lang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgu-
terabwagungen eingebracht werden.

Durch die geringe Flachenversiegelung und die
Nutzung einer Konversionsflache (ehem. Kies-
grube) werden Eingriffe v.a. in die Schutzgter
Boden und Wasser vermieden bzw. minimiert.
Die intensive allseitige Eingrinung der PV-An-
lage tragt insbesondere dem Schutzgut Land-
schaftsbild Rechnung und bietet hochwertige
Habitate fur die lokale Fauna. Durch die allsei-
tige Eingrinung wird die PV-Anlage optisch im
Grunzug nicht wirksam, Blendwirkungen werden
vermieden. Dies kommt insbesondere der Erho-
lungsfunktion zu gute. Durch die Aufstdnderung
der Anlage bleibt die Flache fir die Landwirtschaft
verfligbar (Beweidung). Unterhalb der PV-Modu-
le entstehen Wiesenflachen. Die vereinzelt ste-
henden Nebenanlage sowie die aufgestanderten
PV-Module (am tiefsten Punkt mind. 0,8 m) wer-
den nicht als Luftaustauschbarriere wirksam. Es
ist vorgesehen eine Rlckbauverpflichtung ver-
traglich zu sichern. Hieraus ergibt sich, dass die
wesentlichen Funktionen des gemaly Regional-
plan definierten regionalen Grinzugs auch dau-
erhaft erhalten bleiben.

aus [1] und [2]

2.2 Flachennutzungsplan Oberhaching /
Taufkirchen

Flachennutzungsplan mit integrietem Land-
schaftsplan Gemeinde Oberhaching (FNP, Stand:
30.07.2024) und Gemeinde Taufkirchen (FNP,
Stand: 27.03.2001):

Ziel des Flachennutzungsplans (FNP) ist nach § 5
BauGB neben dem Grundsatz der geordneten
stédtebaulichen Entwicklung, (...) eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung (zu) gewéhrleisten und dazu bei(-
zu) tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern.

aus [4]
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Im Geltungsbereich des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans stellen der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Oberhaching und
der Gemeinde Taufkirchen landwirtschaftliche
Nutzflache sowie das Vorrangebiet Nr. 812 zur
Kiesausbeute dar. Die angrenzenden Flachen
sind ebenfalls als landwirtschaftliche Nutzflache
sowie Vorrangebiet zur Kiesausbeute (Nr. 811, Nr.
812) gekennzeichnet.

aus [3] und [4]

Diese Darstellung widersprechen dem gegen-
standlichen Vorhaben, die Flachennutzungspla-
ne werden im Parallelverfahren geéndert (12. An-
derung des Flachennutzungsplans Oberhaching,
37. Anderung des Flachennutzungsplans Tauf-
kirchen).

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich
um eine bereits wiederverfillte Kiesabbauflache,
welche nicht mehr fir den Kiesabbau ge-
nutzt wird und somit flr eine Realisierung einer
Freiflachen-PV-Anlage zur Verfigung steht
(Konversionsflache).

23 ABSP /| ASK

Das Planungsgebiet befindet sich in den Bayern-
netzNaturProjekten 198 (,Wechselkréte im Raum
Munchen®).

Nordwestlich befindet sich ca. 560 m entfernt das
Flachlandbiotop Nr. 7935-0032-001 ,Ehemalige
Kiesgrube sudlich von Potzham®.

aus [9]

24 Fachinformation Naturschutz

Im Plangebiet finden sich keine Biotope oder
Schutzgebiete.

11
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Abb. 3: Ausschnitt Strukturkarte, LEP Anhang 2; aus [1]

I. Ziele der Raumordnung |:| Region
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a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen 2 Wiirzburg
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3 |
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Abb. 4: Ausschnitt Karte 1 Raumstruktur, Regionalplan, Region 14 Miinchen; aus [2]
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" Vorrarggkbiet Kies und Sand \ &

Abb. 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Oberhaching [3] mit Geltungsbereich der
12. Anderung, rechtswirksame Fassung, Stand: 30.07.2024

Abb. 6: Ausschnitt Fldchennutzungsplan Gemeinde Taufkirchen [4] mit Geltungsbereich der
37. Anderung, rechtswirksame Fassung, Stand: 27.03.2001
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3 Bestand und Bewertung

3.1 Natur und Landschaft

3141 Naturraum

Der Standort liegt in der Haupteinheit ,D65
Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schot-
terplatten® mit der Einheit ,051 Mdudnchener
Ebene“.

aus [9]

Das Planungsgebiet liegt zudem im regionalen
Grunzug Nr. 10 Gleiental / Hachinger Tal sowie
flankierende Waldkomplexe.

aus [9]

3.1.2 Geologie und Béden / Altlasten

Nach der geologischen Karte von Mdinchen
stehen im nordwestlichen Plangebiet fast aus-
schlielRlich Braunerde und Parabraunerde aus
flachem kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) Uber Carbonatsandkies bis
Schluffkies (Schotter) an.

Dem restlichen Plangebiet stehen fast aus-
schliel3lich Braunerde und Parabraunerde aus
kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwit-
terungslehm) Gber Carbonatsandkies bis Schluff-
kies (Schotter) an.

aus [7]

Aufgrund der ehemaligen Kiesabbau- und Verfill-
tatigkeit sind die Bdéden im Plangebiet vollstandig
anthropogen Uberpragt.

3.1.3  Klima/Luft

Das Planungsgebiet liegt in der Klimaregion Sud-
bayerisches Hlgelland, welche durch tUberdurch-
schnittlich warme Sommer und milde Winter ge-
kennzeichnet ist. Die Gemeinde Oberhaching
und die Gemeinde Taufkirchen liegen sowohl im
Einfluss der Westwindzone als auch der Alpen.

V-BBP ,Interkommunale Freiflachen-Photovoltaikanlage®

Das Klima ist daher warm und trocken. Die Jah-
resmitteltemperatur liegt bei ca.8°C. Die Vegeta-
tionsperiode beginnt am 25. Marz und endet am
08. November. Die Jahresniederschlage liegen
im langjahrigen Mittel bei ca. 998 mm mit Nieder-
schlagsmaximum im Juli.

aus [8]

Die Jahressumme der Globalstahlung liegt im
Mittlewert bei 1165 — 1179 kWh/m2 und die der
Sonnenscheindauer bei 1700 — 1749 h/Jahr.

aus [9]
3.1.4  Hydrologie

Im Geltungsbereich ist kein naturliches Oberfla-
chengewasser vorhanden.

Sidlich des Geltungsbereichs, in ca. 540
m Entfernung, liegt ein ca. 2.804ha groRes
Trinkwasserschutzgebiet.

aus [9]
3.1.5 Biotopstrukturen

Im Plangebiet befinden sich keine Kkartierten
Biotope.

Die westliche Halfte des Plangebiets liegt im Gel-
tungsbereich einer Kormoranallgemeinverfligung.
Aus dieser geht eine Ausnahmegenehmigung fir
den Abschuss aller Végel von 16.08. bis 14.03
hervor.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Foérderkulisse
Herdenschutzhunde.

aus [9]
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Ausgleichs- und Ersatzflachen

Die AusgleichsmalRnahmen fir den ehemaligen
Kiesabbau gem. LBP werden unter Verweis auf
den Genehmigungsbescheid vom 20.06.2008
des LRA Minchen im interkommunalen Bebau-
ungsplan zur geplanten Freiflachen-PV-Anlage
nachrichtlich dargestellt. Die Ausgleichsflachen
werden dauerhaft erhalten und erflllen auch die
Funktion der Eingrinung. Der Ubrige Ausgleichs-
bedarf von 8.478 WP wird aus dem privaten Oko-
konto Hagweg abgebucht.

3.1.6  Griinflachen und Erholung

Die in der Umgebung des Plangebiets befindliche
Feldflur mit Wirtschaftswegen dient der Naherho-
lung fur die Anwohner.

3.1.7 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist weitgehend eben bzw. leicht
geneigt nach Norden.

Angrenzend befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sowie Kiesabbauflachen, teilwei-
se bereits in Verfullung befindlich.

Sudostlich befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet LSG-00113.01 in Gestalt der Teilflache
M-01 ,Deisenhofener Forst®, welches in diesem
Bereich durch Wald gepragt ist.

3.1.8 Bestehende Strukturen, Nutzungen

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen und Rude-
ralflachen sowie Fldchen zum Kiesabbau.

Ca. 180 m sldwestlich des Plangebiets beginnt
das Siedlungsgebiet von Oberhaching.

Nordlich des Plangebiets in ca. 690m verlauft
die Bundesautobahn BAB 995 mit begleitender
Larmschutzeinrichtung.

aus [8]
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Im Osten liegt eine Geothermie- sowie nordost-
lich eine Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage.

aus [10]

3.1.9 Denkmalschutz

Westlich des Plangebiets befindet sich auf den
Grundstiicken FI.Nr. 1584, 1585, 1586, 1587,
1587/1, 1588, 1589, 1590, 1591, 1592, 1593, Ge-
markung Oberhaching und den Grundstiicken
FI.Nr. 1749, 1756, Gemarkung Taufkirchen das
Bodendenkmal mit der Aktennummer D-1-7935-
0052. Dieses Bodendenkmal ist Zeugnis einer
Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
Flr das Plangebiet ist dies groRtenteils nicht von
Bedeutung, da es sich um eine ehemalige Kies-
grube handelt.

aus [9]

In der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereichs
(FI.Nr.1756, Gemarkung Taufkirchen) befindetsich
ein kleiner noch ungestdrter Bereich des Boden-
denkmals D-1-7935-0052. Fur Erdarbeiten in die-
sem Bereich giltweiterhin die Erlaubnispflicht nach
Art. 7 BayDSchG.

Der Erteilung der Erlaubnis unter fachlichen Ne-
benbestimmungen kann im Zuge eines spateren
Erlaubnisverfahrens aus denkmalfachlicher Sicht
nur zugestimmt werden, wenn der Antragsteller
nachweist, dass im Rahmen des vertraglich ver-
einbarten Ruckbaus der PV-Anlage die Tiefenlo-
ckerung des Bodens im Bereich des Bodendenk-
mals dauerhaft ausgeschlossen wird.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens hat der
Nachweis vor abschlielender Beschlussfassung
zu erfolgen. Der Nachweis erfolgt durch die Vor-
lage des Durchfiihrungsvertrages oder der im
Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit. Die Zu-
stellung des Nachweises erfolgt per E-Mail (be-
teiligung@blfd.bayern.de) an das BLfD. Kann der
Antragsteller dies nicht in geeigneter Form bis zur
Erteilung der Erlaubnis nachweisen, ist fur alle
mit dem Vorhaben verbundenen Bodeneingriffe
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eine vorherige archaologisch qualifizierte Aus-
grabung und Dokumentation der Gesamtflache
erforderlich.

3.1.10 Bevodlkerung

Die Gemeinde Oberhaching und die Gemein-
de Taufkirchen liegen gemal RP/LEP im
Verdichtungsbereich Mlnchens und sind als
Grundzentrum mit Gberdurchschnittlichem Bevdl-
kerungswachstum ausgewiesen. (siehe 2.1.2)

3.2 Flachennutzung und Infrastruktur

3.21 Nutzung im Plangebiet

Das Plangebiet wurde zur Kiesausbeute mit
anschlieBender Wiederverfullung genutzt. Die
Wiederverfullung ist abgeschlossen, die Rekulti-
vierung der Flachen ist erfolgt.

3.2.2 Verkehr

Das Plangebiet wird durch direkt angrenzende
unbefestigte Wirtschaftswege erschlossen, wel-
che aus sudlicher Richtung Uber den Leonhar-
diweg an das &rtliche und Uberdrtliche StralRen-
system angeschlossen sind. Es handelt sich bei
vorgenannten hierbei um o&ffentlich gewidmete
Wirtschaftswege.

aus [9]

Die vormalige Nutzung des Plangebiets fur Kies-
abbau mit anschlieBender Wiederverfillung
sowie die durch den Kiesabbau gepragte Umge-
bung bestatigten die Leistungsfahigkeit der be-
stehenden Wirtschaftswege auch fir LKW-Ver-
kehr. Dadurch ist die flr die Errichtung sowie den
Betrieb einer PV-FFA bendtigte Leistungsfahig-
keit der Erschlielung gewahrleistet.
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In der Betriebsphase wird durch die PV-Anlage
nahezu kein Verkehr induziert, es handelt sich
lediglich um routinemaflige Kontrollen bzw. War-
tungstatigkeiten nach Bedarf.

aus [9]
3.2.3  Ver- und Entsorgung
Der ndrdliche Teil des Planungsgebiets liegt in

der PV-Forderkulisse ,benachteiligtes Gebiet*
nach EEG §3 Nr.7 b).

aus [10]
Im Bereich des Hagwegs befindet sich eine priva-
te Trinkwasser-Hausanschlussleitung zur Versor-

gung des Aussiedlerhofes auf FI.Nr. 1783.

Entlang des Hagwegs verlauft zudem eine Frei-
leitung der Telekom Deutschland GmbH.

3.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in
Privatbesitz.

34 Bedarfssituation

Die geplante Freiflachen-PV-Anlage bendtigt zur
Einspeisung des Stroms einen Netzanschluss an
das uberdrtliche Stromnetz. Ein entsprechender
Netzanschlusspunkt wurde betreiberseitig bereits
gesichert.
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4 Plausibilitatsprufung

Durch die Logo verde Stadtplaner und Land-
schaftsarchitekten GmbH wurde eine Mach-
barkeitsstudie fur das Plangebiet erstellt, wel-
che dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
als Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrun-
de liegt. Darin wurde die Umsetzbarkeit einer
Freiflachen-PV-Anlage sowie deren Einbindung
in den landschaftlichen Kontext untersucht bzw.
nachgewiesen.

Die Planung entspricht den Grundséatzen und Zie-
len des LEP und des RP (siehe Kapitel 1 und 2).
Dies wird insbesondere durch die geplante Mehr-
fachnutzung der Flache als extensives Grinland
mit PV-Modulen auf einer Konversionsflache ge-
wahrleistet. Dem Regionalen Grinzug wird durch
MaRnahmen der landschaftlichen Einbindung im
Rahmen der Grinordnung Rechnung getragen.

Des Weiteren leistet die geplante Freifla-
chen-PV-Anlage einen wertvollen Beitrag zur
Energiewende und dadurch zum Klimaschutz.

Im Vergleich zu anderen Flachen im Gemeinde-
gebiet erweist sich das Plangebiet aufgrund der
Vorbelastung des Kiesabbaus mit anschlielender
Wiederverflllung als besonders geeignet fir eine
Nachnutzung zur Gewinnung erneuerbarer Ener-
gien. Durch die Wahl des Standorts werden Ein-
griffe in Schutzgebiete und die Inanspruchnahme
unbelasteter Flachen vermieden.

So werden insbesondere auch Eingriffe in un-
gestorte Boden verhindert, dem Schutz hoch-
wertiger Bdden wird entsprechend Rechnung
getragen.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits vollstan-
dig erschlossen und nutzen die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen.

Es ist vorgesehen eine Rickbauverpflichtung im
Rahmen des Durchflhrungsvertrags zu vorlie-
gendem, vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verbindlich zu regeln.

18
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5 Planungsziele

51 Flachennutzungsplan Gemeinde
Oberhaching und Gemeinde Taufkir-
chen

Auf Kapitel 2.2 wird verwiesen.

Die Flachennutzungspléne der Gemeinde Ober-
haching und der Gemeinde Taufkirchen werden
im Parallelverfahren im Rahmen der 12. (Ge-
meinde Oberhaching) bzw. 37. Anderung (Ge-
meinde Taufkirchen) fortgeschrieben und stellen
zukunftig im Plangebiet ein SO ,Regenerative
Energienutzung — Freiflachen-Photovoltaikanla-
ge“ dar.

5.2 Leitbild / Ziele des Bebauungsplans

Durch die Logo verde Stadtplaner und
Landschaftsarchitekten GmbH wurde eine Mach-
barkeitsstudie fir das Plangebiet erstellt, wel-
che dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
als Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrun-
de liegt. Darin wurde die Umsetzbarkeit einer
Freiflachen-PV-Anlage sowie deren Einbindung
in den landschaftlichen Kontext untersucht bzw.
nachgewiesen.

Um die geplante Freiflachen-PV-Anlage zu reali-
sieren ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig.

Ziel ist die Errichtung einer, in den landschaftli-
chen Kontext integrierten, 6kologisch hochwer-
tigen Freiflachen-PV-Anlage welche durch die
Einspeisung von regenerativer Energie in das
Stromnetz einen wertvollen Beitrag zur Energie-
wende leistet.

V-BBP ,Interkommunale Freiflachen-Photovoltaikanlage*

5.3 Leitbild / Ziele des
Griuinordnungsplans

Im Rahmen der Grinordnung werden wichtige
Belange des Landschafts- und Ortsbilds sowie
der Okologie beachtet.

Vorrangiges Ziel ist die Einbindung der Freifla-
chen-PV-Anlage in den landschaftlichen Kon-
text sowie die Schaffung extensiver, artenreicher
Grinlandflachen.

Die im Plangebiet bestehenden naturschutz-
fachlichen Ausgleichsverpflichtungen aus der
vormaligen Kiesabbau- bzw. Verfulltatigkeit
werden dabei teilweise im Geltungsbereich,
teilweise auf externen Flachen erfillt. Plange-
bietsintern dienen die Ausgleichsflachen zu-
gleich der Ortsrandeingriinung, die festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen wurden aus dem Land-
schaftspflegerischen Begleitplan zum bereits ab-
geschlossenen Kiesabbau mit anschlielender
Verfullung entwickelt. Der externe Ausgleich er-
folgt durch Abbuchung aus dem privaten Okokon-
to Hagweg (Abbuchung Nr. 2). Die Abbuchungs-
flache ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan
dargestellt.
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6 Planungskonzept

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeich-
nete Bereich wird nach § 11 Abs. 1 BauNVO
als sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Die
Zweckbestimmung nach § 11 Abs. 2 BauNVO
lautet ,Regenerative Energienutzung — Freifla-
chen-Photovoltaikanlage®. Zulassig sind Anlagen
und Einrichtungen sowie Stellplatze die zum Be-
trieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage beno-
tigt werden.

Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung ist in der
Planzeichnung festgesetzt durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der
Wandhéhe sowie der Anlagenhéhe und dem
Bodenabstand. Die GRZ bezieht sich in diesem
Fall auch auf die durch die PV-Module verdeckte
Flache.

Die Hohe der Photovoltaik-Module (PV-Module)
ist zu messen ab dem gemafR Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum obe-
ren Abschluss der PV-Module. Der Bodenabstand
der PV-Module ist zu messen ab dem gemaf
Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt
bis zum unteren Abschluss der PV-Module (ohne
Stutzen).

Zwischen den PV-Modul-Reihen ist ein min-
destens 3,0 m breiter, nicht von baulichen bzw.
technischen Anlagen Uberstellter und besonn-
ter Bereich freizuhalten. Abweichend hiervon ist
bei einer West-Ost-Ausrichtung der PV-Module
die Kombination von zwei Modulreihen zu einer
kombinierten Modulreihe zuldssig. Der Mindest-
abstand zwischen kombinierten Modulreihen be-
tragt gemal Vorhaben- und Erschliellungsplan
3,0m.
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Die Wandhohe sonstiger baulicher Anlagen ist
zu messen ab dem gemal Planzeichnung fest-
gesetzten Héhenbezugspunkt bis zum hdchst-
gelegenen traufseitigen Schnittpunkt der Aufden-
wand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis
zum hdchstgelegenen Abschluss der Aufienwand
(Attika). Von der festgesetzten Anlagenhdhe bzw.
Wandhéhe sowie vom festgesetzten Bodenab-
stand darf in Bezug auf den festgetzten Héhen-
bezugspunkt um +/- 50cm abgewichen werden
(Anpassung an den Gelandeverlauf).

Es ist vorgesehen eine Rickbauverpflichtung im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrags verbindlich
zu regeln.

Durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung ist sichergestellt, dass die fir die Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage not-
wendige Flacheninanpsruchnahme und bauliche
Dimensionen maoglich sind und gleichzeitig nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die
Schutzgtter soweit mdglich vermieden werden.
6.2.1 Stadtebauliche Kennzahlen
Nachfolgend werden die stadtebaulichen Kenn-
zahlen der vorliegenden Planung zusammenfas-
send dargestellt.

Die Flachen wurden grafisch ermittelt:

Geltungsbereich: 29.018 m?
davon SO: 28.987 m?
davon offentl. Verkehrsflachen: 31m?
Uberbaubare Grundst.fl.: 18.393 m?
nicht Gberbaubare Grundst.fl.: 10.594 m?

(Uberbaubar nur durch private Erschliel.fla.)
Nettobauland: 28.987 m?

zulassige GRZ: 0,6
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6.3 Gestalterische Festsetzungen
6.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind
durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
sowie Stellplatze sind nur auf Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind nur private ErschlieBungsflachen sowie zu
begriinende Flachen zulassig.

6.3.2 Abgrabungen / Aufschiittungen
Flachige Gelandeveranderungen (Auffillungen
und Abgrabungen) des vorhandenen natirlichen
Gelandes sind im Bereich der Gebaude- und

Erschlielungsflachen zuldssig. Sie sind auf das
notwendige Mal} zu beschranken.

Der Anschluss an das vorhandene natirliche Ge-
lande der Nachbargrundstliicke muss dabei ohne
Hohenversatz hergestellt werden.

Durch die vorstehenden Festsetzungen wird eine
moglichst homogene Eingliederung in die vor-
handene Gelandestruktur gewahrleistet.

6.4 (Verkehrliche) ErschlieBung

Im geman Planzeichnung gekennzeichneten Ein-
fahrtsbereich ist nur eine kombinierte Ein- und
Ausfahrt zu den hinterliegenden Baugebietsfla-
chen zulassig.

Private ErschlieBungsflachen und Stellplatze
sind entweder als Rasen- oder Wiesenflache, als
Schotterrasen oder Schotterflache herzustellen.
Eine vollstdndige Ruckbaubarkeit ist dabei zu
gewabhrleisten.
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6.5 Griinordnung

Die nachfolgenden Festsetzungen der Grin-
ordnung dienen insbesondere der Eingrinung
des Plangebiets durch Schaffung landschafts-
bildpragender Gehdlzstrukturen. Ziel ist eine
landschaftliche Strukturanreichung im Kontext
des regionalen Griinzugs.

Die Bestimmungen des Art. 48 AGBGB sind zu
berlcksichtigen.

6.5.1 Einzelbaumpflanzungen

In der gemal Planzeichnung dargestellten Lage

ist je ein Baum Il. / lll. Ordnung zu pflanzen. Es
sind autochthone Gehdlze zu verwenden.

Pflanzliste 1
Baume (Hochstamm, 3xv, mDb, StU 18-20 cm):

Acer campstre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus
domestica (Speierling)..

6.5.2  Strauchpflanzungen

Die in der Planzeichnung mit Pfg 1 gekennzeich-
neten Flachen sowie die gekennzeichneten Aus-
gleichsflachen sind mit mindestens einer Pflan-
ze pro 2 m? gemal Pflanzliste 2 zu bepflanzen.
Die Straucher sind versetzt (Dreiecksverband)
anzuordnen. Es sind autochthone Gehodlze zu
verwenden.

Pflanzliste 2
Straucher (v. Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm bzw.
100-150 cm):

Cornus sanguineum (Roter Hartriegel), Corylus
avellana (Gemeine Hasel), Euonymus europaeus
(Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Gemeiner
Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Hecken-
kirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus
cathartica (Kreuzdorn), Rosa spec. (Heimi-
sche Wild-Rosen), Sambucus nigra (Schwarzer
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Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schnee-
ball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung festgesetzten
Baume und Straucher sind auf Dauer zu unterhal-
ten und vor Zerstérung zu schitzen. Bei Abgéan-
gigkeit eines Geholzes ist dieses durch eine in Art
und Wuchsordnung gleichwertige Nachpflanzung
zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am gleichen
Ortin den Mindestpflanzqualitaten gemaf Nr. 2.B.
§ 17 (1) bzw. 2.B. § 17 (2) vorzunehmen.

Wahrend der Bauzeit sind die Baume und Strau-
cher durch entsprechende Schutzmalinahmen
vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen bzw. nur
mit PV-Modulen Uberstellten Grundstiicksflachen
sind auch innerhalb der Baugrenzen als arten-
reiche, extensive Rasen- oder Wiesenflache ein-
zusaen und dauerhaft zu erhalten. Die Nutzung
als Weideflache ist zulassig. Die Initialsaat erfolgt
bei Bedarf mit autochthonem Saatgut, alternativ
durch Druschgut- oder Mahgutibertragung mit
Samenmaterial von geeigneten, durch die Unte-
re Naturschutzbehdrde freigegebenen Spender-
flachen. Dingung und Pflanzenschutzmittel sind
unzulassig.

Die Pflege erfolgt, sofern nicht als Weideflache
genutzt, Uber eine jahrlich ein- bis zweimalige
Mahd (1. Mahd: ab 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. Sep-
tember). Das Mahgut ist grundsatzlich nach Ab-
trocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie
der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Dun-
gemitteln sind unzuldssig. Bei flachigem Aufkom-
men von Problempflanzen, z. B. Wurzelunkru-
tern oder Neophyten, ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde eine abweichende
Pflege zulassig (zuséatzliche Schropfschnitte etc.).

Alternativ zur jahrlichen Mahd ist eine extensive
Beweidung ohne Zufutterung mit 1 bis 2 Wei-
degangen pro Jahr zuldssig. Ein Umtrieb der
Weidetiere auf externe Weideflachen muss er-
folgen, sobald etwa 2/3 der Wiesenflachen ab-
geweidet sind. Bei Bedarf ist im Anschluss an
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die Beweidung eine Nachmahd zulassig. Fir die
Nachmahd gelten vorstehende Bestimmungen
zur jahrlichen Mahd ohne Beweidung.

Eine Festlegung der Tierzahl soll nicht erfolgen,
da fur eine extensive Weidewirtschaft mehrere
Nutztiere in Frage kommen, welche bei gleicher
Weideflache jedoch einen unterschiedlichen Tier-
besatz erfordern bzw. erméglichen.

Die vorstehenden Festsetzungen der Grinord-
nung sind bis spatestens in der ersten Vegeta-
tionsperiode nach Inbetriebnahme der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage vollstdndig umzusetzen.

6.6 Einfriedung

Einfriedungen sind als Stabgitterzaune oder Ma-
schendrahtzaune mit Ubersteigschutz bis zu
einer H6he von maximal 2,20 m zulassig. Um
einen Durchgang fur Kleintiere zu ermdglichen,
ist ein Durchlass von 15 cm im Sockelbereich
freizuhalten. Einfriedungen durfen fir Zugange
und Zufahrten unterbrochen werden.

6.7 Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch ge-
fuhrt werden.

Der bendétigte Anschluss zur Einspeisung des in
der PV-FFA produzierten Stroms in das Uberdort-
liche Stromnetz ist nicht vorhanden. Dieser ist
in Form einer unterirdischen Anschlussleitung
zum VerknUpfungspunkt am Hagweg Ecke Leon-
hardiweg geplant. In den angrenzenden Wirt-
schaftswegen befinden sich zum Zeitpunkt des
Netzanschlusses der geplanten Anlage bereits
fur die Einspeisung nutzbare Stromtrassen.

Oberflachenwasser
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt betreiberseitig.
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6.8 Natur- und Artenschutz

Durch Percas Fauna wurde ein Beitrag zur spe-
zielle artenschutzrechtlichen Prufung (saP) [12]
zum Bebauungsplan erstellt.

6.8.1 VermeidungsmaBnahmen

Folgende Vermeidungsmafinahmen sind durch-
zufiuhren, um Gefahrdungen der nach den
einschlagigen  gesetzlichen  Bestimmungen
geschultzter Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestande gem. 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung folgen-
der Vorkehrungen.

VermeidungsmaRnahme V1:

Bauarbeiten sind aufRerhalb der Vogelbrutzeit von
Anfang Marz bis Ende September durchzufihren,

VermeidungsmaRnahme V2:

Im Falle von gréReren Unterbrechungen der Bau-
arbeiten, die im Geltungsbereich einen Vege-
tationsaufwuchs zur Folge haben koénnen, ist
eine Verhinderung der Annahme der Flache als
Brutplatz fur die Feldlerche durch das Anbringen
Flatterbandern erforderlich.

VermeidungsmaRnahme V3:

Die PV-Anlage ist gegenliber angrenzenden
Offenlandflachen entlang der Grenzen des
Geltungsbereichs mit niedrigwlichsigen Strau-
chern (ca. 3 bis 4 m Hohe) einzugriinen.

VermeidungsmaRnahme V4:

Eingriffe in die zur Eingrinung der PV-Anlage ge-
pflanzte Hecke sowie Lagerung von Material und
Befahren der unmittelbar an die Hecke angren-
zenden Bereiche wahrend der Vogelbrutzeit von
Anfang Marz bis Ende September sind unzulassig.
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6.8.2 CEF-MaRnahmen

Die nachstehenden MalRnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen &kologischen Funktio-
nalitat (CEF-MaRRnahmen) bzw. vorgezogenen
AusgleichsmalBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz
3 (BNatSchG) sind umzusetzen, um die 6kologi-
sche Funktion vom Eingriff betroffener Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie Nahrungshabita-
ten zu sichern.

CEE-MalRnahme CEF1:

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fiir 1
Feldlerchenbrutpaar ist auf insgesamt 0,5 ha ex-
terner landwirtschaftlicher Flache ein Bluhstreifen
mit angrenzender Ackerbrache bereitzustellen.
Die MindestgroRRe einer Teilflache betragt 0,2 ha,
bei streifiger Umsetzung betragt die Mindestbreite
20 m. Auf den MalRnahmenflachen ist eine llcki-
ge Aussaat mit reduzierter Saatgutmenge vorzu-
sehen, Rohbodenstellen sind zu erhalten. Auf die
Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln sowie auf mechanische Unkrautbek&dmpfung
ist zu verzichten. Zur Brutzeit der Feldlerche sind
Mahd, Bodenbearbeitung und Befahren der Mal3-
nahmenflachen unzuldssig, ausgenommen der
Bewuchs auf den MalRnahmenflachen ist nach
einem Jahr zu dicht und zu hoch fir die Feldler-
che. Eine jahrlicher Lagewechsel der Teilflachen
ist zulassig, nach spatestens 3 Jahren ist zwin-
gend ein Lagewechsel der Teilflachen auf dem
MaRnahmengrundstiick vorzunehmen.

Fir die Umsetzung der CEF-MalRnahmen ist
Grundstuck FI.Nr. 1131/7, Gemarkung Brunnthal
vorgesehen. Flachen und MaRnahmen werden im
Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gesichert.
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7 Auswirkungen der Planung
71 Umwelt
711 Umweltauswirkungen

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§15 BNat-
SchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 8,
BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1 a BauGB)
missen bei der Planung von Bauvorhaben nicht
vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeglichen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft einschliellich der Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung gemal BNatSchG werden im
Zuge der Abschichtung gemaf § 2 a BauGB im
Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt.

Fir die detaillierte Ermittlung des Eingriffs-
und des Ausgleichsbedarfs wird daher auf den
Umweltbericht verwiesen.

71.2  Artenschutz

Zum Bebauungsplan wurde ein Beitrag zur spe-
zZiellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) [12]

erstellt. Das Gutachten ist Bestandteil der Ver-
fahrensunterlagen und liegt diesen zugrunde.

Auf das Gutachten sowie auf Kapitel 6.8 der
Begrindung und auf den Umweltbericht wird
verwiesen.

71.3 Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die geplante Freiflachen-PV-Anlage dient der Er-

zeugung regenerativer Energie und leistet somit
einen wertvollen Beitrag fUr die Energiewende.
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7.2 Immissionen

Larm und Blendeffekte

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch
landwirtschaftliche Nutzung und derzeit laufende
Kiesausbeute bzw. Wiederverfillung im unmittel-
baren Umfeld. Die Larmbelastung im Plangebiet
wird sich nach Aufgabe des Kiesabbaus bzw. der
Verfllltatigkeit deutlich verbessern. Geringfligige
Larmbelastungen sind bei Herstellung der PV-
FFA zu erwarten (Bauphase).

Trotz des Abstandes von nur ca. 30 m vom Plan-
gebiet zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
durch Larm oder Blendwirkung der PV-Anlage
zu erwarten, da diesen durch die Platzierung der
emittierenden Anlagen im Osten des Plangebie-
tes und der abschirmenden Pflanzung aktiv ent-
gegengewirkt wird. Auch die zulassigen Ausrich-
tungen der PV-Module gemafy Vorhaben- und
ErschlieRungsplan zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan tragt zur Vermeidung von Blendef-
fekten bei.

Dies bestatigt auch das Blendgutachten der
Solwerk GmbH [13], wonach fir alle Beobach-
tungspunkte die Grenzwerte der einschlagigen
LAI-Richtlinie eingehalten werden und keine zu-
satzlichen MalRnahmen gegen Blendwirkungen
ergriffen werden mussen. Blendwirkungen treten
v.a. in den Sommermonaten auf, weshalb sich
jeglicher Bewuchs, der im Zuge von Ausgleichs-
oder von grunordnerischen Malinahmen ange-
pflanzt wird, positiv auswirkt und eine Reduzie-
rung der Blendungsminuten nach sich zieht.



Begriindung V-BBP ,Interkommunale Freiflachen-Photovoltaikanlage*

Luftschadstoffe

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch
landwirtschaftliche Nutzung und derzeit laufende
Kiesausbeute bzw. Wiederverfullung im unmittel-
baren Umfeld. Die Staubbelastung im Plangebiet
wird sich nach Aufgabe des Kiesabbaus bzw. der
Verfulltatigkeit deutlich verbessern. Geringfligige
Belastung durch Luftschadstoffe sind bei Herstel-
lung der PV-FFA zu erwarten (Bauphase).

7.3 Verkehr

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch
landwirtschaftliche Nutzung und derzeit laufende
Kiesausbeute bzw. Wiederverfillung im unmittel-
baren Umfeld. Die Verkehrsbelastung im Plan-
gebiet wird sich nach Aufgabe des Kiesabbaus
bzw. der Verfulltatigkeit deutlich verbessern, da
in der Betriebsphase der PV-FFA kaum Verkehr
entsteht. Geringflgige Belastung durch héheres
Verkehrsaufkommen sind bei Herstellung der PV-
FFA zu erwarten (Bauphase).
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8 Hinweise
8.1 Arten- und naturschutzfachliche
Hinweise

Auf Grund der geanderten Rechtslage hin-
sichtlich des europaischen Artenschutzrechts
darf die Baufeldfreimachung nur aul3erhalb der
Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30.
September und 01. Marz. Andernfalls ist fur das
Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Schwa-
ben die Zulassung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahme (§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu be-
antragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1
Satz 1 BNatSchG) von den Verboten des § 44
Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

8.2 Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des
Bodendenkmals D-1-7935-0052 ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayD-
SchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von
Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Satz 1 und 2 DSchG.

Art. 8 Satz 1 DSchG:

,Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geftihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
héltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”
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Art. 8 Satz 2 DSchG:

sDie aufgefundenen Gegensténde und der Fund-
ort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.”

8.3 Altlasten

Sollten wahrend der Baumalinahmen Bodenauf-
falligkeiten angetroffen werden, welche auf eine
Altlast o0.a. hinweisen, ist das Landratsamt Min-
chen zu verstandigen.

8.4 Baumschutz
Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920
,Vegetationstechnik im  Landschaftsbau -

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu
beachten.

Erganzend ist die R SBB ,Richtlinie zum Schutz
von Baumen und Vegetationsbestanden bei
Baumalnahmen® zu beachten.

8.5 Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder
MaRnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und wieder einzubauen. Ansons-
ten ist dieser vor Vernichtung zu schitzen. Die
Zwischenlagerung des Oberbodens muss in
Mieten von max. 2 m Héhe und 4 m Breite am
Bdschungsfull erfolgen. Die Mieten dirfen nicht
mit Maschinen befahren werden. Das zwischen-
gelagerte Bodenmaterial ist durch Zwischenein-
saat zu begriinen, sofern keine direkte Verwer-
tung vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer
Uber sechs Monate ist das Zwischenlager gemaf
DIN 19731 mit tiefwurzelnden, winterharten und
stark wasserzehrenden Pflanzen zu begrinen.
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Verdichtungen, Verunreinigungen und Umla-
gerungen des Bodens sind zu vermeiden, um
die Funktionen des Schutzgutes als Stand-
ort fur landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten
(Bundes-Bodenschutzgesetz).

Laut Hinweisen des BayStMI ist auf einen fach-
gerechten Umgang mit Boden gemal den bo-
denschutzrechtlichen Vorgaben zu achten. So
ist beispielhaft, um Verdichtungen vorzubeugen,
das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen zu befahren. Bei unglnsti-
gen Bodenverhaltnissen und dennoch zwingend
durchzuflihrenden Arbeiten sind Schutzvorkeh-
rungen zu treffen. Beispielsweise die Anlage
von Baustralen und das Verwenden von Ma-
schinen mit geringem Bodendruck und grofRRer
Reifenauflageflache.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt
notwendige Mal® zu beschranken (§ 1a Abs. 2
BauGB).

Die geplante BaumalRnahme umfasst eine Ein-
griffsflache von > 3.000 m? BBodSchV. Es wird
daher dringend empfohlen, in der Planungs- und
Ausfuhrungsphase eine bodenkundliche Bau-
begleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept
gemal’ DIN 19639 vorzusehen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des
Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu berucksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen
Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wasserge-
halten moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind
SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.

Fur die Aufstellung der PV-Module wird das Vor-
habengrundstiick mit Geraten befahren. Hier-
durch kommt es voraussichtlich zu Verdichtun-
gen des Oberbodens. Verdichtete Flachen sind
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nach der Bauphase aufzulockern, um eine erfolg-
reiche Wiesenansaat zu gewahrleisten.

Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erd-
berihrten und oberirdische Bauteilen herrih-
ren, sind zu minimieren und die Vorgaben der
BBodSchV, insbesondere die zulassige zusatzli-
che jahrliche Fracht an Zink Uber alle Wirkungs-
pfade, sind einzuhalten.

Durch Uberstand der PV-Module (ber die
Rammpfosten ist die Bodenfeuchte im Bereich
der Rammpfosten gering zu halten.

Die Bodenfeuchteverhaltnisse und der pH-Wert
des Bodens sind im Vorfeld der BaumalRhahme
zu prifen und entsprechend geeignete Materiali-
en auszuwahlen.

Um den Zinkeintrag in den Boden zu reduzie-
ren, sind Bodenverankerungen mit minimierter
Bodenberihrflache bestehend aus geeigneten
Materialien (Aluminium, Stahl mit Korrosions-
schutz aus Zink-Aluminium-Magnesium-Legie-
rungen usw.) zu verwenden, insbesondere bei
Einbinden der Bodenverankerung in die gesattig-
te Bodenzone.

Bei steinigen, sandigen und flachgriindigen
Boden ist durch Vorrammen bzw. Vorbohren der
Abriebverlust zu minimieren.

Der Eigentumer ist Uber die mogliche zusatzliche
Zinkbelastung zu informieren. Nach einer verein-
fachten Bodenkartierung ist die stoffliche Vorbe-
lastung zu bestimmen und als Zielwert fur den
Rickbau festzulegen.

Der Ruckbau der Anlagen ist bodenkundlich zu

begleiten. Der dokumentierte Ausgangszustand
ist wiederherzustellen.
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8.6 MaR der Baulichen Nutzung /
tiberbaubare Grundstiicksflache

Das MalR der baulichen Nutzung ist in der
Planzeichnung festgesetzt durch die zulassi-
ge Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit
der Wandhdhe bzw. der Anlagenhdhe und dem
Bodenabstand.

Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind
durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

8.7 DIN-Vorschriften

Die in den Festsetzungen und Hinweisen be-
nannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonsti-
gen Richtlinien kdnnen im Bauamt der Gemein-
de Oberhaching bzw. Taufkirchen eingesehen
werden. Die genannten Normen, Richtlinien und
Vorschriften sind beim Deutschen Patentamt ar-
chivmaRig gesichert hinterlegt und bei der Beuth
Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag
GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).
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9 Umweltprufung / Umweltbericht

Der Umweltbericht vom 04.06.2025, geandert
am 24.02.2026 der Logo verde Stadtplaner und
Landschaftsarchitekten GmbH wird der Begrin-
dung als gesonderter Teil beigefigt.
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